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TIIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Hyrylan
keskustaajaman laheisyyteen Rykmentinpuiston alueen itdosaan
Tuusulan itavaylan varrelle. Alue on rakentamaton entinen
varuskunnan harjoitusalue. Asemakaavalla mahdollistetaan
teollisuus- ja varastorakennusten rakentaminen. Asemakaavan
muutoksella saadaan rakennettua katuyhteys olemassa olevan
Hyrylan teollisuusalueen kautta. Tuusulan itdvaylan aluevaraus
suunnitelmassa on alueen liittyminen tieverkkoon ratkaistu
eritasoliittymalla. Ennen Itavaylan parantamista nelikaistaiseksi
tutkitaan tilapaisen liittyméavaihtoehdot toteuttamista.

Sikokallion lakialue sailytetadn rakentamisesta vapaana virkistys-
ja ulkoilualueena huomioiden alueella olevat luontoarvot.
Rykmentinpuiston viheraluetta / Keravan ja Hyrylan valista
kavelyn ja pydrailyn laatukaytavaa varten on kaavoitettu
lahivirkistysaluetta. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 81 ha
ja korttelialuetta luonnoksessa on noin 33 ha. Rakennusoikeutta
asemakaavalla muodostuu noin 132 000 k-m?.

Asemakaavan tavoitteena on yritysalueen kaavoittaminen
tukemaan Hyrylan kasvua ja huolehtia yritystonttien
saatavuudesta. Kaavaratkaisu tukee myds uuden asuntoalueen
rakentumista. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti
Tuusulan yritystonttitarjontaan.

Liikenne ratkaisut tukevat ilmastomuutoksen hillintd&. Asumisen
ja yritysalueen sijoittaminen lahelle toisiaan tukee tavoitetta, etta
asuminen ja tyopaikat ovat kavelyetaisyyden paassa toisistaan.

Alueen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia maakaasulinjan
siirrosta, Tuusulan Itavaylan eritasoliittymien ja sillan
rakentamisesta, katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta.
Kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Tuusulan kunta omistaa alueen paaosin, alueella on muutama
yksityisessa omistuksessa oleva kiinteistd. Kaavaratkaisu on tehty
kunnan aloitteesta.

* Kuntakehityslautakunta paéatti asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville. Osallisten mielipiteiden ja
lausuntojen keraamista varten.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten rakentaminen. Alueelle tavoitellaan
merkittdvaa teollisuusrakentamista ja tyopaikkavaltaisia
toimintoja. Alueelle voidaan my0s sijoittaa toimintaa tukevia
varastorakennuksia ja logistiikan toimintoja.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, ettd alueen rakentuminen tukee Hyrylan ja
Rykmentinpuiston alueen kasvua. Vahvistamme yritystoiminnan
edellytyksia ja tyopaikkojen syntymista aktiivisella
elinkeinopolitiikalla, kaavoituksella ja edistamalla
likennehankkeita.

Oastekstia

Asemakaavan keskeisenéa tavoitteena on tiivistda aluerakennetta
Hyrylan keskustan alueella. Asemakaavalla on tarkoitus
mahdollistaa uuden yritysalueen rakentuminen. Tavoitteena on
monipuolistaa alueen yritystonttitarjontaa seka lisatd kunnan
tyopaikkaomavaraisuutta. Tavoitteena on suunnitella
omaleimainen ja laadukas ty6paikka-alue, joka muodostaa hyvan
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavalla on tarkoitus myos
mahdollistaa kaupallisen toiminnan sijoittuminen Tuusulan
Itavaylan varteen.

Asemakaavan muutoksella liitetd&n uusi yritysalue katuverkkoon
Teollisuuskujan kautta ja tehdaan liikenneyhteyden tarvitsemia
jarjestelyja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 81,37 ha. Rakennusoikeutta
muodostuu tehokkuusluvulla e=0,4. Rakentamiseen varattujen
korttelialueiden pinta-ala on noin 33 ha ja rakennusoikeutta
muodostuu noin 132 000 k-m2.

Asemakaavalla muodostuu tyopaikkoja arviolta noin 1 350 kpl,
arvio on suuntaa antava riippuen toimialasta ja toimipaikan koosta
seka tuotantomaarasta. Alueen liikennetuotos rakentamisen
toteutuessa taysimaaraisesti on noin 5 300 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskasta liikkennetta on noin 1 600
ajoneuvoa.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alue on rakentamaton metsainen rakentamiseen
varattu alue Tuusulan Itavaylan varressa.

Alueen historia

Alue on toiminut puolustusvoimien harjoittelualueena.
Liikkuminen alueella on ollut rajoitettua eika alueelta
ole ollut saatavilla mm pohjakarttoja

Hyrylan varuskunnan kehitykseen ja rakentumiseen
ovat keskeisestivaikuttaneet Euroopan poliittiset
tapahtumat 1800-luvun puolessavalissa seka alueen
sijainti paakaupungista pohjoiseen johtavien
maanteiden varressa. Venajan seka Ranskan ja
Englannin suhteet kiristyivat 1830-luvulla [&hinna
Balkanin kysymysten johdosta. Nikolai I lujitti
valtakunnan puolustusta Suomessa jarjestamalla
Viaporin puolustuksen uudelleen ja rakentamalla
vahvan linnoitusjarjestelman paakaupungin suojaksi.
Paakaupungin puolustus haluttiin varmistaa myds
pohjoisen suunnasta. Tuusulassa Hameentien
varteen, sen eteldpuolelle, perustettiin venalainen
sotilasleiri. Krimin sodan syttyminen vuonna 1853
kaynnisti varsinaisesti Hyrylan varuskunnan
rakentamisty6t. Hyrylaan rakennettiin sairaala, johon
sodassa loukkaantuneet siirrettiin toipumaan ja
saamaan jatkohoitoa Unioninkadun sotilassairaalasta
Helsingista. Hyrylan varuskunta on maamme vanhin
maaseutuvaruskunta.

Hyrylan kylan katsotaan kehittyneen ja kasvaneen
paaosin varuskunnan rakentamisen ansiosta.
Varuskunnan rakentaminen toi seudulle ty6ta ja
tydvoimaa muulta Suomesta, padasiassa Porvoosta,
Mantsalasta ja Pohjanmaalta. Seudulle muutti myos
venalaisia kauppiaita ja virkamiehia ja monet
varuskunnan palveluksessa olevat venalaiset
hankkivat seudulta kesdasuntoja. Hyrylasta kehittyi
monikielinen ja —kulttuurinen keskus. Koska Hyrylan
varuskunta sijaitsi teiden risteyksessa varuskunnan ja
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sita ymparoéivan alueen suhteet olivat suurimmaksi
osaksi avoimet ja hyvat. Autonomian ajalla varuskunta
oli taloudellisesti varsin suljettu yhteis6, mutta
Suomen itsendistyttya lilkketoiminta vilkastui.
Varuskunnan sairaalassa kavivat alueen siviilit ja
vaikeina aikoina varuskunta ruokki seudun
vahavaraisia. Toiseen maailmansotaan mennessa
Hyrylan kylasta oli kasvanut Etel&-Tuusulan keskus.

Vuoden 1918 syksylla varuskunnassa aloitti
toimintansa Kenttatykistorykmentti 1. Vuonna 1934
Kenttatykistorykmentti | siirtyi Himeenlinnaan ja
Hyrylaan sijoitettiin Suomen Valkoisen Kaartin osia.
Talvisodan alla 1939 varuskunnasta poistuivat
vakinaiset joukot ja sinne perustettiin Tuusulan
Tykiston nimella tunnettuja joukkoja. Valirauhan
aikana varuskuntaan palasivat Raskas Patteristo ja
Tykistokoulun aliupseerikoulu. Jatkosodan aikana
varuskunnassa toimi Suojeluskuntapiirin esikunta,
joka muutti sodan jalkeen Keravalle. Sodan jalkeen
varuskunnassa toimi Jalkavakirykmentti 5:n Il
Pataljoona ja Kenttatykistorykmentti 2:nll Patteristo.
Vuodesta 1957 lahtien Hyrylassa on toiminut
Helsingin limatorjuntarykmentti. Varuskunnan
kehittdminen jatkui 2000-luvulle asti, mutta vuonna
2006 varuskunta lakkautettiin.

Varuskunnan lakkauttamisen jalkeen alue tuli osittain
Tuusulan kunnan omistukseen. Alueen kehittamista
varten laadittiin Rykmentinpuiston osayleiskaava,
jossa alueita varattiin asumiseen ja tyopaikka-
alueeksi. Tyopaikka-alueen vierelle oli osoitettu
asuisen aluetta, joka on lentomelun aiheuttaman
hairibn vuoksi poistettu osayleiskaavasta Korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisun mukaisesti.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-16)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle saa rakentaa
teollisuus- ja varastorakennuksia seka varastokatoksia.

(T-16) Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 10%
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Myymalatiloja ei saa rakentaa elintarvikemyyntid varten.

Tontin rakennusalalle saadaan asemakaavassa sallitun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa kevytrakenteisia katoksia ja
muita suojarakennelmia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla
enintdan 20 % tontille osoitetusta rakennusoikeudesta.

Yleiset maaraykset:

Korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon
tarinaa, ilman pilaantumista tai melua, joka asumiseen varatun
korttelialueen rajalla ylittaa paivalla 55 dB(A) ja yolla (22-07) 45
dB(A).

Korttelialueelle saa sijoittaa s&dhkdnjakeluun liittyv&an muuntamon.

Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja
sailytettdva. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina tai autojen pysakainti, on istutettava.

Korttelialueilla ulkovarastointialueet tulee aidata vahintaan 150 cm
korkealla nakosuoja-aidalla.

Tonttien tulee liitty& hulevesijarjestelmaan.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
korttelialueilla. Korttelialueilla tulee varata 2 % pinta-alasta
hulevesien viivyttamista varten. Piha-alueen materiaalien ja
maaston muotoilun tulee edistaa alueen sisalla tapahtuvaa
hulevesien viivyttamista. kattovesien ja muilta puhtailta pinnoilta
tulevia vesia voidaan imeyttda maaperaan pohjaolosuhteiden niin
salliessa.

Julkisivuun ja kattopintaan saa asentaa aurinkopaneeleita tai
muita energiankeraimia.

Asemakaavalla muodostuvat korttelialueet voidaan tarvittaessa
jakaa pienemmiksi tonteiksi tarpeen mukaan. Rakentamista
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Liikenne

varten on varattu suhteellisen suuret korttelialueet, joiden
tehokkuuslukuna on e=0,4. Rakennuskorttelien pinta-alat
vaihtelevat 7,7 ha — 1 ha valilla mahdollistaen erikokoisten
teollisuus- ja varastorakennuksien toteuttamisen.

Korttelialueet ja tontit liittyvat katuverkkoon ja suuremmat
korttelialueet on sijoitettu Tuusulan Itavaylan varrelle. Tuusulan
Itavaylan suuntaan tavoitellaan laadultaan korkeampitasoista
rakentamista. Julkisivujen tulee olla varitykseltaan rauhallisia ja
harmaaseen taitettuja. Pienialaisena tehosteena tulisi kayttaa
kirkkaita tehostevareja. Toimisto- ja asiakaspalvelutilat tulisi
erottua varityksella teollisuus- ja varastotiloista. Kadun varressa
sallitaan yksi ulkotilaohjeen mukainen mainos- ja informaatiotorni
tonttia kohti. Rakennuksiin on mahdollista kiinnittaa
mainosteksteja ja logoja. Rakennuksissa mainoslaitteet ovat
sallittuja katujulkisivun "tunnistenauhassa” seké katua vastaan
kohtisuoraan olevissa julkisivun osissa.

Kaupunkikuvallinen yhtenaisyys turvataan katutilaa, istutuksia,
kadulle nakyvia rakennusten osia ja erillisia rakennelmia kuten
opasteita ja mainoksia koskevilla ohjeilla ja maarayksilla. Tontin
muilla osilla rakentaminen voi perustua vapaasti tuotannollisen
toiminnan asettamille vaatimuksille.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue on varattu virkistys- ja ulkoilualueeksi Hyrylan
asukkaille. Lahivirkistysalue toimii ekologisena yhteytena
laajemmille yhtenaisille metsaisille alueille. Se erottaa myds
yritysalueen asumisen alueista toimien pehmentavana
maisemaelementtiné ja puskurivyohykkeena.

Urheilu ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Urheilu- ja virkistyspalveluidenalue toimii osana laheisen
urheilupuiston toimintaa kasittden rakennettuja urheilu- ja
ulkoilureitteja.

Lahtokohdat

Alueen halkaisee Tuusulan itdvayla, joka on alueellinen
merkittava tieyhteys. Pohjoisen suunnalla Kulloontie
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Tuusulan itavayla (mt 11466) on nykyisellaan Tuusulan keskustan
(Hyrylan) kannalta tarked Tuusulanvaylan ja Keravan suunnan
valinen paayhteys, johon tukeutuu myés Sulan ty6paikka-alueen
likenne. Tien jatkamisesta Jarvenpaantielle (mt 145) on
valmistunut vuonna 2008 yleissuunnitelma. Nykyisin olemassa
olevalle itavaylan osuudelle on laadittu aluevaraussuunnitelma,
jonka tavoitteena on saada muodostettua sujuva Tuusulan
keskustan ohittava yhteys - Hyrylan itdinen ohikulkutie.

Tuusulan kunnassa on laadittu kaavaluonnos Rykmentinpuiston
alueen rakentamisesta paaosin asuinkayttoon. Liséksi on laadittu
kaavaluonnos Sulan nykyiselle teollisuusalueelle. Naiden
alueiden aiheuttama uusi liikenne seka Hyrylan
lapikulkuliikenteesta uudelle Hyrylan itaiselle ohikulkutielle siirtyva
osuus on ennusteiden mukaan merkittava.

Varsinaisessa aluevaraussuunnitelmassa on tarkasteltu
maantietd 11466 reuna-alueineen Tuusulanvaylan nykyisesta
tasoliittymasta Kulloontielle. Lis&ksi on periaatetasolla tarkasteltu
Hyrylan lantisen ohikulkutien rakentumista sek& maantien 11556
(Vanha Tuusulantie) rinnakkaisyhteyden toteuttamista.
Aluevaraussuunni-telmassa on otettu huomioon seka Tiehallinnon
kehittamissuunnitelmat, ettd Tuusulan kunnan tarpeet katuverkon
osalta.

Selvitysalueena on maantie 11466 Hyrylan kohdalla.
Aluevaraussuunnitelman selvitysalue rajautuu lannessa
Tuusulanvaylan (kt 45) liittyméaéan ja pohjoisessa Kulloontien (mt
148) liittym&an (kuva 1). Lisaksi kasitelladn periaatetasolla
Vanhan Tuusulantien (mt 11556) seka Hyrylan lantisen
ohikulkutien linjauksia. Tarkeimmat liittymat suunnittelualueella
ovat Tuusulanvaylan, Fallbackantien ja Kulloontien liittymat.
Korvenrannantien liittyma on Sulan alueen maankayton kannalta
tarked. Rykmentinpuiston suunnittelun yhteydessa on myos
syntynyt tarve uudelle liittymalle Fallbackantien ja Kulloontien
valisella jaksolla.

Yleisesti Tuusulan itdvaylan parantamisella pyritaan kehittamaan
sujuva lilkenneyhteys suunnitteilla oleville Rykmentinpuiston,
Koillis-Hyrylan ja Sulan alueille siten, etta vayla pystyy
valittamaan uuden asutuksen ja tyopaikkarakentamisen
aiheuttaman liikenteen. Liséksi varaudutaan Hyrylan itdisen
ohikulkutien toteuttamiseen, jonka tavoitteena on houkutella
lapikulkuliikennetta pois Hyrylan keskustasta Jarvenpaantien
eteld- ja Tuusulanvaylan pohjoispaasta.

Tahan liittyen arvioidaan ja maaritellaédn toimenpiteiden
kehittdmispolku, niiden vaikutukset ja ymparistdhaittojen
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Palvelut

torjunnan periaatteet seka tiejakson kehittamisen ymparistolliset
periaatteet (maisema, kaupunkikuva ja maankaytto).

Kulloontie on Hyryléan ja Keravan vélinen vilkasliikenteinen
tieyhteys. Kulloontielta on tarkoitus liittyd paloasemankohdalta
valo-ohjatusta risteyksesta alueelle.

Kaavaratkaisu

Asemakaava kasittdd Tuusulan Itdvaylan varren viereiset alueet.
Asemakaavalla varataan tarvittava alue eritasoliittyman
rakentamista varten ja aluevaraussuunnitelman mukainen tiealue
nelikaistaistamista varten. Kaavaratkaisuna on Teollisuuskujan
jatkaminen rinnakkaistien& kaavoitettavalle alueelle, jolloin alue
on otettavissa kayttoon rakentamista varten ennen
eritasoliittyméan rakentamista. Rinnakkaistie on tarkoitus kytke&
tulevaisuudessa toisesta paasta Kulloontielle ns.
paloasemanristeykseen. Tuusulan Itavaylan liikkenne on
enimmakseen lapikulkuliikennettd, jonka kuormittuminen johtuu
yleisesta liikenteen kasvusta. Uudella tyOpaikka-alueella ei ole
suurta vaikutusta Tuusulan Itavaylan ja liittymien toimivuuteen.

Alueen liikennetuotos rakentamisen toteutuessa taysimaaraisesti

on noin 5300 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta
on noin 1600 ajoneuvoa.

Lahtokohdat

Tuusulan palvelut |6ytyvat kaavamuutosalueen laheisyydesta noin
1,5 km paasta Hyrylan keskustasta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa mahdollistetaan liiketilan rakentaminen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Alueen rakentuessa alueelta muodostuu hyva esteettn jalankulku
ja pyordily yhteys Hyrylan keskustan ja Keravan suuntaan.
Sikokallion ymparistdéssa on korkeustasoista johtuen jyrkempia
nousuja ja laskuja.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen luontoarvoja on kartoitettu. Paédosa havaituista
luontokohteista sijoittuu asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle.
Sikokallion selvitysalue sijaitsee Tuusulan kunnan eteldosassa,
Hyrylan teollisuusalueen koillispuolella ja Tuusulan Itavaylan
varrella (kuva 1). Alue rajoittuu pohjoisessa Kulloontiehen ja
idassa Tuusulan Itdvaylaan. Laajennusalue sijoittuu Tuusulan
Itavaylan itapuolelle Uusikylan asuinalueen pohjoispuolelle (kuva
1). Selvitys-alue on paaosin metsda. Mayrakorven itapuolella on
entista peltoa ja alueen pohjoispddssa pientaloasutusta.
Vuosina 2006—-2007 tehdyt Hyrylan varuskunta-alueen
luontoselvitykset (Faunatica Oy 2006, 2007) kattoivat suurimman
osan Tuusulan Itavaylan lansipuolisesta selvitysalueesta. Lisaksi
vuoden 2007 liito-oravaselvitys (Faunatica 2007) ja
linnustoselvitys (Honkala & Niiranen 2007) kattoivat osan
selvitysalueesta. Ymparisto-tutkimus Oy Metsatédhden (1992)
kallioalueselvitys kattoi koko kunnan alueen. Lisdksi selvitysta
varten olivat kaytettavissa Suomen ymparistokeskuksen (2017)
uhanalaistiedot sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (2017) liito-oravatiedot Tuusulan kunnan
alueelta.

Tuusulan Sikokallion alueen luontoselvitys 2017 mukaan
selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse
Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai
luonnonmuistomerkkeja. Maastoselvityksissa ei todettu kohteita,
jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 8§:n mukaisten suojeltujen
luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 8:ntai 3 luvun 2 8:n
pienvesien, METSO-ohjelman (Syrjanen ym. 2016) tai
maakunnalliset LAKUkriteerit (Salminen & Aalto 2012).

Kaavaratkaisu

Asemakaavan rajauksella pyritaan jattAmaan alueen luontoarvoja
sisaltavat kohteet rakentamisen ulkopuolelle. Sikokallion lakialue
varataan virkistys- ja urheilualueeksi, joka tukee laheisen
urheilupuiston toimintaa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat
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Rakentamiseen varattu korttelialue sijoittuu tiiviin
yhdyskuntarakenteen sisélle. Kaupat, koulut sekd muut
lahipalvelut 10ytyvat Hyrylan keskustasta noin 2 km paasta.
Joukkoliikenteen kayttamiselle on hyvét edellytykset, juna-
asemalle on matkaa noin 3 km seka linja-autoliikenteen pysakit
loytyvat teollisuusalueen lahialueelta. Linja-autoliikenteen
kehittaminen vaatii verkostollista tarkastelua ja ajoreittien
suunnittelua alueen rakentuessa. Pyorailyn- ja jalankulun
kehittaminen

Yleiskaavatyon yhteydessa koko kaava-alueelle on tehty energia,
ekologisuus ja hiilitase tarkasteluja.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa varataan tarvittava tila joukkoliikenteen
pysakkeja varten. Alueelle varataan tarvittava tila Hyrylan ja
Keravan valiselle jalankulun ja pyorailyn laatukaytavalle.
Korttelialueet avautuvat suotuiseen ilmansuuntaan mahdollistaen
esimerkiksi aurinkoenergian tehokkaan hyodyntamisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueen kunnallistekniikan rakentamisesta on Rykmentinpuiston
osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa tehty yleissuunnitelma
kunnallistekniikan toteuttamiseksi. Kaava-alue on nykyiseen
verkostoon liitettavissé ja asemakaavan suunnittelun yhteydessa
tehtya yleissuunnitelmaa tarkennetaan.

Hulevedet

Osayleiskaavatyon yhteydessa laadittiin koko Rykmentinpuiston
aluetta koskeva hulevesien hallintasuunnitelma. Kaava-alueen
hulevesienhallintajarjestelmien suunnittelun |&ahtokohtana on
ollutkin alusta asti se, ettad kaava-alueelta purkautuvat vesimaarat
pysyisivat suunnittelua edeltavalla tasolla tai jopa vahenisivat
nykyisesta. Tama on erittain haasteellista silla,
taajamarakentaminen vaikuttaa voimakkaasti valuma-alueiden
hydrologiaan. Rakentamisen seurauksena mm. haihdunta
vahenee, pintavalunnan maarat kasvavat, pohjaveden pinta
alenee seka valumavesien ja edelleen vastaanottavien vesistdjen
laatu heikkenee. Naiden haittojen ehkaisemiseksi, tullaan kaava-
alueella, mahdollisuuksien mukaan, soveltamaan luonnon omaa
hydrologiaa jaljittelevia, luonnonmukaisia ja kokonaisvaltaisia
hulevesienhallintaratkaisuja.
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Alueelle on tarkoitus rakentaa hulevesialtaita tasaamaan ja
viivyttamaan sade- ja sulamisvesien valumista vesistoon.

Maakaasu

Maakaasu linjan siirto

Alueella on Gasum Oy:n maakaasun runkoverkkoon kuuluva
maakaasuputki, jonka siirto on tarpeellinen alueen rakentamisen
vuoksi. Maakaasun siirtdmisestéa on neuvoteltu ja linjan
siirtAmiseksi on uuden putkilinjauksen paikkaa suunniteltu
yhteisty6ssa Gasumin kanssa. Maakaasun putken siirto aiheuttaa
noin 1-1,4 miljoonan kertaluonteisen kulueran.

Viemarainti
Viemardinnin yleissuunnittelu on kaynnistetty. Kaava-alueella ei
tarvita erityisid alue varauksia vesi ja viemari jarjestelmia varten.

Kaavaratkaisu

Hulevesien hallintaa varten tarvittava aluevaraus on osoitettu
asemakaavassa ohjeellisena hule-x maarayksena.
Maakaasulinjan sijainti merkitaéan asemakaavaan maanalaisena
johtona. Kayttdoikeuden rajoitus siirretdan uudelle
maakaasulinjalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Rakentamista varten alueen maaperéa tutkitaan ja tehdaan
perustamistapa lausunto. Alustavan tiedon mukaan maapera on
rakennettavuudeltaan normaalia maaperaa. Pienialaisilla kohdilla
saattaa olla turvetta, savea ja kantavuudeltaan heikompia kohtia.

Alue on ollut puolustusvoimien kaytossa, joten alueelta voi 10ytya
sotilashistoriaan liittyvia kohteita. Alue ei kuitenkaan ole ollut
aktiivisessa kaytossa, joten alustavan tiedon mukaan alue on
sailynyt puhtaana. Paasaantoisesti alue on ollut normaalissa
maa- ja metsatalouskaytossa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla ei ole tarpeen ohjata maaperan rakentamista.
Rakentamista varten kohteissa on rakennuslupa vaiheessa
tarpeen tehda tarkempia maapera selvityksia.
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Ympéaristohairiot
Lahtokohdat

Lentokentan lasku- ja nousu sektorista johtuen alueella on
lentoliikenteen aiheuttamaa melualuetta. Tuusulan Itavayla
aiheuttaa myds melua alueella. Kuvassa on yhdistelméa kartta

likenne- ja lentomelusta.

BN NS

Kaavaratkaisu

Teolliselle toiminnalle ei aiheudu haittaa melusta. Alueelle ei
osoiteta melulle herkkia toimintoja.

Nimisto
Alueelle tarvitaan kadunnimié ja yleista nimistoa. Yritysalueen
nimestéa pidetéaan yrittajille kohdennettu nimikilpailu yhteistydssa

nimistotoimikunnan kanssa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu nykytilanteeseen ja
asemakaavan mahdollistamaan rakentamiseen.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia.
Suurimmat kustannukset muodostuvat alueen kunnallistekniikan
ja likenneyhteyksien rakentamisesta. Alueen suunnittelu on
kaynnissa ja kustannukset tarkentuvat suunnitelmien
valmistuessa.

Asemakaava nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 80-100 € /k-m2 * 135 000 k-m2 =
asemakaavasta saatava tuotto 13 mil;.

Alueen liittmiskustannukset ja hulevesirakenteet palvelevat
laajempaa aluetta seka tulevaa rakentamista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympaéaristéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu laajasti
Rykmentinpuiston osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.
Rakennettua ymparistéd on Hyrylan teollisuusalueella, muutoin
alue on rakentamaton.

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suurin vaikutus luontoon ja maisemaan syntyy alueen
muuttuessa rakennetuksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi.
Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon alueen
ollessa tiiviin rakennetun ympariston keskella. Alueelle on tehty
luontoselvitys, jonka perusteella asemakaavoitettavalla alueella ei
ole havaittu merkittavia luontoarvoja. Asemakaavoitettavalta
alueelta on ekologinen yhteys laajemmille metsaalueille.

Maisemakuva muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja rakennukset
erottuvat lahimaisemassa. Alueen mittakaavasta ja maaston
muodoista johtuen suuret ja korkeat rakennukset on mahdollista
toteuttaa itdvaylan varrelle. Alue ei erotu kaukomaisemassa vaan
jaa kalliokumpareiden ja metsaisen alueen suojaan.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikennemaara alueella kasvaa rakentumisen myaota.
Liikennemaaran lisays on arvioitu liittymatarkastelun yhteydessa.
Liikenteelliset vaikutukset jaavat arvion mukaan vahaisiksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdtn

Vaikutukset kaupunkikuvaan on arvioitu havainne kuvien kautta.
Ulkotilaohjekortilla ohjataan rakentamisen soveltuminen
kaupunkikuvaan ja pyritddn ohjaamaan teollisuusrakennusten
ulkoasua. Suurin vaikutus muodostuu alueen muuttuessa
metsaisesta alueesta rakennetuksi kaupunkimaiseksi
ymparistoksi. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida
Rykmentinpuiston taideohjelma ja mahdollistaa taiteen
sijoittaminen osaksi ymparistoa ja kaupunkikuvaa.

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriperintéa. Alue on
rakentamaton armeijan harjoittelukaytdssa ollut metsainen alue.
Alueella ei ole havaittavissa kulttuuriperintdarvoja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Tyopaikkojen sijoittaminen lahelle asumista vahentéaa
likennetarvetta, tavoitettavuus kavellen ja pyoraillen on
mahdollista mik& hillitsee ilmastomuutosta. TyOpaikat ovat
tavoitettavissa myds julkista likennetta kayttden. Osaltaan alue
tukeutuu raideliikenteeseen Savion aseman ollessa vain noin 1,5
km p&é&ssé suunnittelualueesta ja Keravan aseman 2,5 km
paassa. Alueelle tavoitettaan uusia innovatiivisia
energiaratkaisuja milla nahdaan olevan vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillitsemiseen. Kaavaratkaisu toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Hulevesiratkaisut tukevat ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Sikokallion lakialueen sdastaminen ulkoilu- ja virkistyskaytt6on
mahdollistaa ja parantaa tuusulalaisten virkistysmahdollisuuksia,
joka vaikuttaa positiivisesti ihmisten terveyteen ja eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [&hiymparistossa.
Alueelle varataan mahdollisuus rakentaa pienimuotoisia
virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia tai rakennelmia esim.
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TOTEUTUS

laavu tai polttopuukatos. Rykmentinpuiston alueen tuleva
asuminen ja tydpaikkojen sijoittaminen tukevat sosiaalisia oloja.
Kulttuurin ja taiteen sijoittaminen osaksi ymparistoa vaikuttaa
positiivisesti ihmisten oloihin.

Alueen muuttumisesta rakennetuksi kaupunkimaiseksi
ymparistoksi seké yritystoiminnasta on muutos lahialueen
asukkaille. Rakentamisvaiheessa aiheutuu rakennustydmaasta
melua ja tarinda lahiymparistoon, mutta vaikutukset ovat
hallittavissa tydvaiheiden ja aikataulusuunnittelun kautta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttaminen ty6llistdd rakentamisvaiheessa.
Tyo6paikkojen maaran lisdantyminen elvyttaa palveluita ja
mahdollistaa vahvemman elinkeinorakenteen syntymisen.
Valmistuvan yritysalueen tyopaikka méaran arvioidaan olevan
noin 1 350 ty6paikkaa.

Yritysvaikutukset

Yritysvaikutusten arvioinnissa tunnistettiin asemakaavan
vaikuttavan yritysten toimintaedellytyksiin seudulla. Vaikutukset
seudun tyéllisyyteen ovat positiivisia kuten vaikutukset
elinkeinorakenteeseen. Asemakaavan laatiminen toteuttaa
kunnan strategiaa ja vahvistaa kuvaa kunnan
yritysmyonteisyydesta. Asemakaava mahdollistaa yritysten
sijoittumisen alueelle ja investointipaatosten tekemisen.
Kokonaisuutena asemakaavan laatimisen yritysvaikutukset ovat
positiiviset.

Asemakaava mahdollistaa erikokoisten tonttien muodostamisen ja
monenlaisten yritysten sijoittumisen alueelle. TyOpajat kuten esim.
metalli ja puutoitd, palveluita (korjaus ja katsastus) ja teollista
valmistusta (elektroniikkaa, ladketeollisuutta) ovat alueelle sopivia
toimintoja.

Muut merkittavat vaikutukset

Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutunee vaiheittain
muutaman vuoden kuluessa. Toteuttamista ohjaa asemakaavan
kanssa yhta aikaa laadittu ulkotilaohjekortti.
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Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin
(valtioneuvoston paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekéa
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestbéryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden
riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien
kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

- Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
Maakuntakaava

i Lainvoimaisten maakuntakaavojen yhdistelma 2014

on karttapalvelusta 11.3.2019

% T o

Uudenmaan maakuntakaavassa, suunnittelualue sijoittuu (EP)
puolustusvoimien alueelle. Ymparistoministerion Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan vahvistamispaatoksen (30.10.2014)
mukaisesti Tuusulan Rykmentinpuiston alueelle ja& voimaan
Uudenmaan maakuntakaavan EP —kaavamerkinnan maarays:
Alue varataan puolustusvoimien kayttoon. Mikali
taajamatoimintojen alueisiin kiinteasti liittyvat alueet Helsingin
Santahaminassa, Tammisaaren Dragsvikissa ja Tuusulan
Hyrylasséa vapautuvat puolustusvoimien kaytosta ne varataan
vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakaasun runkoputken linjaus.
Alueiden kayttdd suunniteltaessa on otettava huomioon
maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut maaraykset.
Maakuntakaavassa on osoitettu myos 110 kV voimajohdon
ohjeellinen linjaus.
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Uusimaa-kaava 2050 — luonnoksessa alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyodhyketta.

Uusimaa-kaava 2050 - luonnos
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Yleiskaava

Rykmentinpuiston osayleiskaava 2035

—20m 7500 Rykmentinpuisto (2035) ©Tuusulan kunta

Palvelujen alue.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa
erikoiskaupan suuryksikkoa tai paivittaistavarakaupan suuryksikkod. Asemakaavalla alueesta tulee
luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

- Tydpaikka-alue.

Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto, ja
tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan paikallisen tilaa
vaativan vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu keskustatoimintojen alueelle.
Yksikkokoon tulee olla korkeintaan 5 000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Tyopaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa lilke- ja toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

A2] Tiivis asuntoalue.
Alue varataan paaasiassa pienkerrostaloille, rivitaloille ja kytketyille pientaloille. Alueella voidaan
sallia asuinympanstoon soveltuvia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alue tulee toteuttaa viihtyisana
kylamaisena alueena, jossa ymparistokuvaltaan kukkulakaupunkimainen, rinteisiin sovitettu
rakentaminen muodostaa monipuolista ja nakymia avaavaa kaupunkitilaa. Ohjeellinen
aluetehokkuus vahintaan 0 3. Aluerakenteellisesti keskeisilla paikoilla tehokkuus voi olla 0,5. Suurin
kerrosiuku 2 - 3.

- Keskuspuisto.

Alue varataan keskuspuistoksi. Alueella sallitaan keskuspuiston toimintaa palveleva pienimuotoinen
rakentaminen. Alueelle saa osoittaa virkistysta palvelevia toimintoja. Alue tulee toteuttaa
laadukkaana ja viihtyisana kaupunkialueen puistona. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota keskuspuiston merkitykseen taajamarakenteessa, kaupunkikuvallisiin ja
maisemallisiin, virkistyksellisiin ja ekologisin arveihin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytto- ja
rakennuslain 128§ ssa on saadetty.

- Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytto- ja
rakennuslain 128§ ssa on saadetty.
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Rykmentinpuiston osayleiskaava
Alueella on voimassa kunnan valtuuston 7.5.2012 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen Rykmentinpuiston osayleiskaava.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa alueelle on osoitettu (TP)
tyopaikka-aluetta ja (P-2) palvelujen alue Tuusulan itavaylan
varrelle. Liséksi alueella on (VR) retkeily- ja ulkoilualuetta ja (VL)
lahivirkistysaluetta.

Tybpaikka-alue alue varataan tyovoimavaltaisia ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto ja
tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai
useamman merkitykseltaan paikallisen tilaa vaativan
vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Yksikkokoon tulee olla korkeintaan
5000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Tybpaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa lilke- ja toimisto- ja
naihin verrattavia tiloja. Asemakaavalla alueesta tulee luoda
yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin
kerrosluku on 3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle
ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa erikoiskaupan
suuryksikkod. Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenéinen ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus
maaratdan asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on TP -
aluetta. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon
uuden yleiskaavan tavoitteet.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna
2014. Luonnoksessa alue oli osoitettu TP-aluevarausmerkinnalla.
Ehdotusvaiheessa yleiskaavaa on tarkennettu ja ehdotuksessa
alueen maankaytto on uutta ty6paikka-aluetta.
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Asemakaavat

Asemakaavaa muutetaan teollisuuskujan jatkamiseksi uudelle

yritysalueelle. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
poikki kaavoitetaan katualue.

11.3.2019 10.56.43

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

.r-E; KORTTELIALUEELLE SALLITUSTA KERROSALASTA SAA 40 % TOTEUTTAA TOIMISTO-
TILOINA TAI TOIMINNAN VAATIMINA LIIKETILOINA. KORTTELIALUEELLE SAA
RAKENTAA ASUNTOJA AINOASTAAN RAKENNUSTEN HOIDON VAATIMAA HENKILU-
KUNTAA VARTEN, KUITENKIN ENINTAKN YHDEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKAA KOHTI
RAKENNUSPAIKAN RAKENTAMATTOMAT OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTIENA, PYSK-
KOIMIS YMS. ALUEINA ON ISTUTETTAVA.

KORTTELIALUEELLA ON VARATTAVA AUTOPAIKKOJA SEURAAVASTI:

- TEOLLISUUS- JA VARASTOTILAT 1 AP/ 2 TYUNTEKIJAK
- TOIMISTOTILAT JA LIIKETILAT 1 AP/ 80 M2-KA
- ASUNNOT 1 AP/ ASUNTO

Viheraluestrategia

Tuusulan viheraluestrategiaa valmistellaan koko kunnan
yleiskaavan rinnalla ja se muodostaa yleiskaavaan erillisen
litteen. Viheraluestrategian tavoitteena on viheralueiden pitkan
aikavalin kehittaminen: kunnassa halutaan turvata kaikkialla
riittdva, monipuolinen ja laadullisesti hyva viheralueverkosto.
Viheralueverkosto seka kavelyn ja pyorailyn yhteydet on
huomioitu asemakaavassa. Asemakaavalla toteutetaan
viheraluestrategiaa menestyksekkaasti.
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Hyrylédn viheralueet
ja -yhteydet

Leikkipuisto
Kuntorata

Uinti

Mahdollinen Limaranta
Urheilukentta

P00 e >0

Venasatama
Jashati

®  Uheiukeskus

®  Lahiikunia-alue

Uusi iahilikunta-alue

Kevyen lilkentean pasviykt
Kevyen likenteen vayld
—————— Kevyen lik. vaylan Isays
Tuusulanjarven pydrailyreitt
E= anokkaat wontokohteet
[ Vivecatueatarcatasita
[ P ——
Yisiskaavan viheraluset
Hautausmaa

I ey hieystarve
7'n veljeksen vaellusreitti

O Kahitattava kohde

Tuusulan kevyen

liikkenteen paavaylat

e Seudullinen vayla
Seudullinen vayla lisdys
Paikallinen vayla

Paikallinen vayla lisdys

Tuusulanjarven pyordilyreitti

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa. Korttelit ovat kunnan
omistuksessa, joten aluetta ei ole tarvetta asettaa erikseen
rakennuskieltoon.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja pohjakartta on
hyvaksytty kaytettavaksi asemakaavan pohjana. Pohjakartta
tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat
vaatimukset. Koordinaattijarjestelména kaytetaan ETRS-GK25 /
N2000.
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Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa paaosin asemakaavoitettavan alueen.
Alueella on muutama yksityisessa omistuksessa oleva kiinteisto.
Maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankaytto
sopimus.
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Muut lahtékohdat

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta.
Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2017. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu
kuulutuksella 26.4.2018

Viranomaisyhteistyo
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:
Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.4.—
28.5.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seké lehti-ilmoituksella
Keski-Uusimaa lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

26.4.—28.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja
ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat
kaavahankkeet).

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Lausuntona Rykmentinpuisto Il yritysalueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
esittaa, ettd alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen kautta kulkevan viherverkoston sailyttamiseen
riittdvana ja sen sijaintiin suhteessa yritysaluetta sivuavaan
asutukseen. Alue tullee merkittavasti kasvattamaan valuma-
alueelta purkautuvia hulevesia, joiden pidattaminen ja
kasittelyvaihtoehdot on syyta selvittaa asemakaavan suunnittelun
yhteydessa tarkemmin.

Kaavoituksen vastine:

Alueen suunnittelussa huomioidaan viherverkosto ja asutuksen
suhde yritysalueeseen. Rykmentinpuiston osayleiskaavatytn
yhteydessa alueelle on laadittu kattava selvitys hulevesien
kasittelysta ja hallinnasta. Asemakaavatyon yhteydessa selvitysta
tarkennetaan ja suunnitellaan tarvittavat rakenteet hulevesien
hallintaan ja viivytykseen. Korttelialueiden tonteille annetaan
myo6s maarayksia hulevesien kasittelystd. Asemakaavan

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula  Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula
Puhelin: (09) 87181 « Faksi: (09) 8718 3072
www.tuusula.fi




30

etenemisesta tiedotetaan ja tarvittaessa jarjestetaan
suunnittelukokouksia Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
kanssa.

Telia Company

Telialla kiinnostusta ainakin Tuusulan itdvaylan putkitukseen
osallistumiseen. Mahdollisesti myds muuhun kun aikataulu ja
kustannukset selviaa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus merkitsee kiinnostuksen tiedoksi ja tiedottaa
asemakaavan etenemisesta. Kunnallistekniikan suunnittelua
tiedotetaan Telia Companyn kiinnostuksesta.

Elisa Oyj

Elisa Oyj ilmoittaa, etta yhtion kaapelireitti kulkee
suunnittelualueen sisélla, Tuusulan itd-vaylan reunassa. Yhtio
toivoo, etta kaapelireitti otetaan suunnittelussa huomioon siten,
ettd se jatkossakin voisi sijaita nykyisella sijainnillaan.

Yhtiolla ei muutoin ole lausuttavaa suunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:
Kaapelireitti huomioidaan suunnittelussa ja kaavoituksen
etenemisesta tiedotetaan verkonrakentajia.

Caruna Oy

Nykyinen sdhkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sédhkdnjakeluverkkoa oheisen
litteen 1 mukaisesti. Sinisell& viivalla on esitetty 20 kV johdot ja
0,4 kV johdot vihreélla ja vaaleanpunaisella. limajohdot on esitetty
yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Kaavamuutoksen my6ta alueen sdhkon kaytto tulee kasvamaan.
Vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan
tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto
edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.
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Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Lausuntopyyntd luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot vield luonnos- ja
ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus
tarkentuu.

Kaavoituksen vastine:
Merkitd&n tiedoksi, Caruna oy:ta tiedotetaan asemakaavan
etenemisesta.

Maanomistajien mielipide

1.Viheralueen tarpeellisuus, asuntorakentaminen on alueella
kielletty, mihin tarvitaan teollisuusalueen keskella tulevaa
pusikkoa. Jos tarvitaan tyolaisten tyopaikkaliikuntaan, niin kuka
vastaa alueen siisteydesta? Maanomistajilla ei ole siihen
velvollisuutta.

2.Tonteille on taattava tieoikeus, kun Itdinen ohikulkutie muuttuu
nelikaistaiseksi. Siihen el enda liittymaa saa.

3.Jos alueen l&api suunnitellaan lapikulkutie, kuinka estetaan
alueen muuttuminen yleiseksi kaatopaikaksi.

4 kaasuputken linjaus tulee noudattaa suunnitellun alueen ja
Sulan teollisuusalueen rajalinjojen mukaiseksi, ei nyt
suunniteltuun paikkaan vinosti tonttien yli. Nyt tehokkain tonttien
turmelemisvaikutus.

Kaavoituksen vastine:

Alueelta tarvitaan ekologinen yhteys laajemmille metsaisille
alueille. Yleiskaavassa ja luontoselvityksesséa tama yhteystarve
on esitetty. Alueelle rakennetaan katu, johon on mahdollista liittya.
Kiinteistdilta on siis jatkossakin mahdollista kulkea ja liittya
yleiselle tielle. Alueella on tulevaisuudessa vilkasta
yritystoimintaa, jolloin valvonta ja ympariston seuraaminen on
tehokkaampaa ja jatkuvaa. Valvonta vahentda roskaamista ja
siihen voidaan puuttua nopeasti. Kaasuputken linjaus on
suunniteltu kiinteist6jen rajalinjojen mukaisesti mahdollisimman
vahan haittaa aiheuttaen kiinteistaille.
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Tata selostusta tdydennetddn asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnoksen
julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 27.3.2019
Kaavoituspaallikko

Pia Sjoroos
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
RYKMENTINPUISTON YRITYSALUE
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

81,3760

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.03.2019

3544

77,2076

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1684

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 81,3760 100,0 132030 0,16 77,2076 121976
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 33,0076 40,6 132030 0,40 30,9968 121976
V yhteensa 31,2938 38,5 29,1362
IR yhteensé
|L yhteensa 16,3810 20,1 16,3810
|E yhteensa 0,6936 0,9 0,6936
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 81,3760 100,0 132030 0,16 77,2076 121976

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 33,0076 40,6 132030 0,40 30,9968 121976

T 33,0076 100,0 132030 0,40 30,9968 121976

V yhteensa 31,2938 38,5 29,1362

VP -2,1576

VL 22,0970 70,6 22,0970

VU 9,1968 29,4 9,1968

IR yhteensé

[L yhteensa 16,3810 20,1 16,3810

Kadut 5,5664 34,0 5,5664

LT 10,8146 66,0 10,8146

|E yhteensa 0,6936 0,9 0,6936

EV 0,6936 100,0 0,6936

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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/-(% Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3544

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutoksen laatiminen Tuusulan kunta, Hyryla, Rykmentinpuiston tyopaikka
alue.

Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 638 mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavatyon edetessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys
yhteistyttavasta osallisille. Se méaarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten
arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia
voidaan tdydentaa ja muokata tarvittaessa.

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan ItAvaylan varren lansipuolelle. Etaisyys Hyrylan keskustaan on
noin 2.5 km. Alueen pinta-ala on noin 60 ha.
Alue on osa Rykmentinpuiston uutta tydpaikka aluetta.
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2 TAVOITTEET

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on tiivistda aluerakennetta Hyrylan keskustan alueella.
Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa uuden yritysalueen rakentuminen. Tavoitteena on
monipuolistaa alueen yritystonttitarjontaa seka lisata kunnan tydopaikkaomavaraisuutta.
Tavoitteena on suunnitella omaleimainen ja laadukas tyopaikka-alue, joka muodostaa hyvan
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavalla on tarkoitus myds mahdollistaa kaupallisen
toiminnan sijoittuminen Tuusulan ltdvaylan varteen.

Asemakaavan muutoksella litetdén uusi yritysalue katuverkkoon ja tehdaan liikenneyhteyden
tarvitsemia jarjestelyja.

3 LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Alue on suurelta osin rakentamatonta aiemmin puolustusvoimien kaytossa ollutta aluetta.
limatorjuntarykmentti lopetti toimintansa alueella vuonna 2006. Suunnittelualue sijoittuu tiiviin
yhdyskuntarakenteen reunalle ja sen kayttdon ottaminen on yhdyskuntataloudellisesti
suotuisaa. Alueen itdpuolella on vilkasliikenteinen Tuusulan Itavayla. Lansipuolella on
Rykmentinpuiston asuntoalueita ja tuleva 2020 asuntomessualue. Etelapuolella aluetta on
teollisuusaluetta ja pohjoispuolella Kulloontien varrella on muutamia omakotitaloja ja yksi
teollisuuden tuotantorakennus.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, suunnittelualue sijoittuu (EP) puolustusvoimien alueelle.
Ympaéaristoministerion Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan vahvistamispaatdksen
(30.10.2014) mukaisesti Tuusulan Rykmentinpuiston alueelle jd& voimaan Uudenmaan
maakuntakaavan EP —kaavamerkinndn méaarays: Alue varataan puolustusvoimien kayttoon.
Mikali taajamatoimintojen alueisiin kiinteasti liittyvat alueet Helsingin Santahaminassa,
Tammisaaren Dragsvikissé ja Tuusulan Hyrylassa vapautuvat puolustusvoimien kaytosta ne
varataan vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakaasun runkoputken linjaus. Alueiden kaytt6a
suunniteltaessa on otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut
maaraykset. Maakuntakaavassa on osoitettu myés 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus.
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Kuva: ote maakuntakaavasta

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna 2014. Luonnoksessa alue oli
osoitettu TP-aluevarausmerkinnalld. Ehdotusvaiheessa yleiskaavaa tarkennetaan ja
alustavissa ehdotusluonnoksissa alueen maankéayttd on uutta tydpaikka-aluetta.

Rykmentinpuiston osayleiskaava

Alueella on voimassa kunnan valtuuston
7.5.2012 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
Rykmentinpuiston osayleiskaava.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa alueelle on
osoitettu (TP) tydpaikka-aluetta ja (P-2)
palvelujen alue Tuusulan itavaylan varrelle.
Lisaksi alueella on (VR) retkeily- ja ulkoilualuetta
ja (VL) lahivirkistysaluetta.

% ¥

7N

tuotanto ja tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa |77 %

TyOpaikka-alue alue varataan tydvoimavaltaisia
ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-,
sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan
paikallisen tilaa vaativan vahittaiskaupan
yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Yksikkdkoon tulee
olla korkeintaan 5000 k-m?. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

kuva: ote Rykmentinpuiston osayleiskaavasta
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Tyo6paikkarakentamisen tulee olla pddasiassa liike- ja toimisto- ja néihin verrattavia tiloja.
Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenéinen ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa
seudullisesti merkittavaa erikoiskaupan suuryksikkta. Asemakaavalla alueesta tulee luoda
yhtendinen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen yksityisten
maanomistajien kanssa on tarkoitus tehdd maankayttosopimukset. Kaava-alue tarkentuu
tyon kuluessa.

4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 98:n mukaisesti.

vaikutukset rakennettuun ymparistoon
maisemaan

luonnonymparistéon
virkistysmahdollisuuksiin

talouteen

likenteeseen

lahialueen asukkaiden elinymparistoon

Tavoitteena on tunnistaa mahdolliset vaikutukset. Tunnistamisessa otetaan huomioon
asiantuntijoiden seka ryhmien ja yhteis6jen merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten
arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan parhaiten soveltuvat ja kuvaavimmat
menetelmat.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusarvioinnit litetddn kaavaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden,
viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen
mukaan.

Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myds arviointity6hon ja esittda mielipiteensa kaavan vaikutuksista.
Osallisten on mahdollista osallistua arviointity6hén sen edetessa ottamalla yhteytta
suunnittelijaan sek& lausua mielipiteensa tai jattdd muistutuksensa nahtavilldolon aikana.
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5 OSALLISET

Kaava-alueen ja |&hiympéaristdn maanomistajat ja -haltijat
Kaava-alueen ja l&hiympéariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seké
l[&hiympariston kayttajat
- Alueella toimivat yhdistykset
0 Tuusula-Seura ry, Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry, Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry, Hyrylan Omakotiyhdistys ry, Itdinen
omakotiyhdistys
0 Tuusulan Yrittdjat ry, Tuusulan Yrittdjanaiset ry, Jokelan Yrittajat ry, Kellokosken
Yrittgjat ry, Uudenmaan Yrittajat

Viranomaiset
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,
Museovirasto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Tuusulan kunta
Kunnan erihallintokunnat: Tekninen lautakunta, Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta,
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos, Elinkeinoneuvottelukunta, Vammaisneuvosto, Ikaihmisten
neuvosto

Verkonrakentajat:
- Gasum, Caruna Oy, Nurmijarven sahko, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy,
Fortum Power and heat Oy ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakentajat,
Tuusulan seudun vesilaitos
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6 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissé. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse.

Néahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle Asuminen ja
ympadristd/Kaavoitus ja maankayttd/Etela-Tuusulan asemakaavahankkeet sivuille
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Yleisttilaisuudet

Asemakaava prosessin aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuus. Yleisotilaisuuksiin kutsutaan
lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta paattgjat.

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattad asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa
kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetdan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella
kaavoituslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta
asemakaavasta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesté kirjeitse.
Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavan muutosehdotus hyvaksytdan kunnanhallituksessa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille,
jotka ovat sita nahtévilldoloaikana kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Hyvéaksymispéatoksesta voi edelleen valittaa 30 vrk kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusajan paatyttya kaavojen voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella seka kunnan internetsivuilla.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta [6ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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\
evireilletulokuulutus
*0AS nahtaville 30 vrk
- : easemakaavan lahtdkohdat & tavoitteet
Vireilletulo ja OAS .. . i e e . e .
) «Osallisillamahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti
2018 kevat J
o . . A
evireilletulon jalkeen valmistellaan asemakaavaluonnos
ekaavaluonnos asetetaan nahtéville 30 vrk (kuntakehityslautakunta)
1 i <Osallisillamahdollisuus jattda mielipide suullisesti tai kirjallisesti
HOMIDS nahtavilldolon aikana
syksy )
ekaavehdotus asetetaan néhtéaville 30 vrk
«kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus «Osallisillamahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus néhtévillaolon
aikana
2018
«Esitetdan hyvéksyttavaksi asemakaavamuutos \
«kuntakehityslautakunta
ekunnanhallitus
ekunnanvaltuusto
EIELSTUIIEE  «Valitusaika 30 paivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2019 kevit hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta
\
eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
Voimaantulo ilmoitustaululla
2019 )

7 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maarataan MRL:n 638:ssd. Suunnitelmaa
tdydennetadn tarvittaessa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan
nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla seka saatavissa kaavayksikosta.

Osalliset voivat osallistua myds arviointitydhon ja esittda mielipiteensé kaavan vaikutuksista.

Osallisten on mahdollista osallistua arviointitydhtn sen edetesséa ottamalla yhteytta
suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Asemakaavan osalta:

kaavasuunnittelija Lauri Kopposela kaavoituspadllikkd Pia Sjoroos
040 314 3521 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

lauri.kopposela@tuusula.fi pia.sjoroos@tuusula.fi



mailto:lauri.kopposela@tuusula.fi
mailto:lauri.kopposela@tuusula.fi
mailto:pia.sjoroos@tuusula.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

T-16

RYK

5740

1

TEOLLISUUSKUJA

e=0.40

+60.0

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttaa paakaytto-
tarkoitukseen liittyvid myymaléatiloja varten. Myymaélatiloja ei saa rakentaa

elintarvikemyyntia varten.

Tontin rakennusalalle saadaan asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden
lisdksi rakentaa kevytrakenteisia katoksia ja muita suojarakennelmia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 20 % tontille osoiteutusta

rakennusoikeudesta.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa urheilu- ja

virkistystoiminnan tarvitsemia katoksia ja vajoja.

Suojaviheralue.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Liite 3.b



Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Eritasoristeys.

Onhjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu laatukaytava.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéén tarinaa,
ilman pilaantumista tai melua, joka asumiseen varatun korttelialueen rajalla
ylittaa paivalla 55 dB(A) ja yélla (22-07) 45 dB(A).

Korttelialueelle saa sijoittaa sahkénjakeluun liittyvan muuntamon.
Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja sailytettava.
Rakentamatta jdavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai autojen
pysakoéintipaikkoina, on istutettava.

Korttelialueilla ulkovarastointialueet tulee aidata vahintdadn 150 cm korkealla
nakdsuoja-aidalla.

Tonttien tulee liittya hulevesijarjestelmaan.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa korttelialueilla.

Korttelialueilla tulee varata 2 % pinta-alasta hulevesien viivyttamista varten.
Piha-alueiden materiaalien ja maaston muotoilun tulee edistaa alueen sisalla
tapahtuvaa hulevesien viivyttamista. Kattovesia ja muilta puhtailta pinnoilta
tulevia vesia voidaan imeyttdad maaperadn pohjaolosuhteiden niin salliessa.

Julkisivuille ja kattopinnoille saa kiinnittd& aurinkopaneeleita tai muita
energiankeraimia.
Julkisivuissa ja ulkotiloissa tulee huomioida taiteen sijoituspaikat.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- 1 autopaikka / 200 m2 kerrosalaa
- 1 autopaikka / 2 samanaikaisesti paikallaolevaa tydntekijaa

Liite 3.c
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